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士戸 明

一 、本 資声 坪 倍報 告依据 財政 部友布 的資声 坪倍 基本 准 只J和 中国資声坪

借称会友布 的資声 坪借抗並准只J和 取並道徳准只J編 制 。

二 、委托 人或 者 其他 資声坪倍報 告使用人庄 当按 照法律 、行政 法規規 定

和本 資声坪倍報 告載 明的使 用 疱 日使 用 資声 坪倍報 告 ;委 托人 或者 其他 資声

坪倍報 告使用人 達 反 前述規 定使用 資声 坪倍報 告 的 ,本 資声坪 倍机 杓及 資声

坪倍姉不承 担 責任 。

三 、本 資声 汗 倍報 告僕供 委托 人 、資声 澤倍 委托 合 同中豹 定 的其他 資声

坪倍扱 告使 用人和 法律 、行政法 規規 定 的資声坪 倍報 告使 用人使用 ;除 此之

外 ,其 他任 何机杓和今人 不能成 力資声浮倍報 告 的使用人 。

四、資声坪 倍扱 告使用人庇 当正碗理解 坪倍 鈷 稔 ,坪 倍 箱 稔不等 同千坪

倍対 象可実現倫格 ,坪 倍結 沿不庄 当被汰力是対坪倍対 象可実現伶格 的保江 。

五 、本 資声 坪 倍机 杓及 資声 坪倍 師堅持独立 、客肌 和 公 正 的原只J,以 委

托方和相 美 当事方 提 供 的坪 倍 資料 力依据 ,根 据法律 、行政法 規和 資声坪倍

准 只J的 要求 出具 資声坪 倍報 告 。因委托方和相 美 当事 方坪 倍 資料造 成坪倍 結

果備差 的 ,坪 借机 杓和澤倍人 員不承 担相庇 的責任

六 、本 資声浮 倍机 杓 出具 的資声 坪倍報 告 中的分 析 、半J断 和結果 受 資声

坪倍扱 告 中俣 没和 限制条件 的限制 ,資 声坪 倍報 告使 用人庄 当充分考慮 資声

澤倍扱 告 中裁 明的仮 没 、限制条件 、特別事項説 明及其対坪倍 錆稔 的影 的 。

「
L木
径隼資産 伶有 限公司

十 日

地 歩
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江「]市忠工会委倍資声姓置坪佑報告弔 姪争資坪[2021‐ 22〕第VB502号

要摘

重 要 提 示

以下内容摘 自資声澤倍報告事 ,欲 了解本坪倍項 目的全面情況 ,度 汰

真岡減資声坪付i扱 告ギ全文。

委  托  方 :江 |]市 忌工会

被坪倍 単位 :江 1可 市忌工会

坪倍目的:江 1可 市息工会 因資声 赴畳 事宜 ,委 托本 公 司対 其 申扱 的資声在澤

倍基准 日的残余倫値逆 行坪倍 ,坪倍結果仮作力資声 姓畳 吋之参考 。

澤倍対象 :本坪 倍対 象是委托方似対 資声赴畳 行力渉及没各 的残 余倫値 。

本次切え倍疱 田是委托方提供給本 公司的 2021年 12月 15日 資声清 査坪倍 明劉

表 中所 列明的資声 。

倫値癸 型 :残 余倫値

澤倍基准 日:2021年 12月 15日 。

浮倍方法 :成 本 法 。

ザF tti姑 沿 :在 満 足 正文 】4倍 lFxi 径述坪倍人員清査及坪倍 il‐

算,江 1可 市恵工会就資声赴畳事宜

`

在 坪 倍 基 准 日 2021年 12

月 15日 的坪倍倫値力人民市墾 I・F Y3,020.00元 )。

坪倍箱稔有数使 用期 限 :自 坪 即在 2021年 12月 15日 至

2022イli 12り 114国 内有 数 。

畔有li特 夕IJ事 項 りt明 :扱

告正文 中 “特 別事 項 悦 明 "

没及 前提 条件 。

告 使 用 人 在 使 用 本 扱

対 坪 倍 結 稔 的影 的 ,

告 的坪 倍結 稔日J‐ ,清 注 意本扱

井美注 澤 倍 鈷 稔成 立 的澤倍仮

「
｀
家贅隼資,ア浮佑土地房地声佑倫有限公司

'及
資声 的残余倫

:式 拾元整 (小 耳

日起―c

第 2頁 共 10頁
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江日市恵工会委倍資声処置坪倍扱告事 径f櫂資坪[2021‐22]第 VB502号

江日市恵工会委倍資声姓畳

坪倍報告正文

径 隼 資坪 [2021-22]第 VB502号

江 |1市 恵 IE会 :

_    庁 木簗 1静 資声坪 倍 ■1地 房地声 倍倫 有 限公 司 (以 下筒称 “本 公 司 ")接 受
貴ビ子L位 (公 司 )的 委 托 ,根 据 法律 、法 規和 資声坪 倍 准 只J的 規 定 ,堅 持独 立 、

_  客肌和 公正 的原 只J,采 用 成本 法坪倍 方法 ,按 照必要 的坪借 程 序 ,対 貴方似 実
施 資声処置 行力渉及 的資声在 2021年 12月 15日 的残 余倫値逃 行 了坪倍 。現格

―   資声坪 4111‐ 情 呪扱 告如 下 。

一 、委托方 、被坪倍 単位 和其 他坪倍報告使 用者

-     1.委 托 方 :江「可市忌 工会
2.被 評倍単位 :江「可市忌工会

―     豹定 的其他坪倍報 告使用者 :元 。
3.委 托人 l●

~被
坪 倍単位 美系 :委 托方均被坪倍単位 力 同一単位 。

~     
二 、坪倍 目的

l、 本次資声坪 響i似 力江 1可 市忌工 会 資声 赴畳 行力渉及 的資声提供坪倍基准

目的残余倫値作参 考 。

三 、坪倍対 象及坪 倍苑 園

(一 )坪 倍対 象 :

1、 本 次ザr倍 対 象是江「]市 恵工会 実物 資声 的残余倫値 。

(■ )澤 倍市 国 :

_    l、 本次ザF倍 疱 日是委托方提供給本 公司的 2021年 12月 15日 資声清 査坪倍 明

綱表 中所列 明的資声 。
~    2、

主要 資声
二
的 資テ
七
物 理状 況 :

委 llli実 物 資声共 )卜 1項 ,主 要力江 11市 工人 文化 宮 旧招牌 招牌 。上述 実物

資声 己被折 除 ,畳 千江 1可 市忌工会地 下停牟坊放畳 ,重 量豹 1.5t。

-    3、 資声所在位置 :

本次委倍 資声 所在位置 位 干江 1可 市蓬江 区 自石大道 126号 1憧 。
~    (三 )測2倍対象和坪倍疱日―b~委托事一致。

|'´ 宗夕うイ静資声汗il t地 房卸1声倍倫有限公司 第 3頁 共 10更





江l]市忌工会委佑資声赴置澤倍根告弔 姪学資澤[2021‐22]第 VB502号

(四 )引 用其他 机杓 出具 的報 告結稔所渉及 的資声癸 型 、数量和 敗面金額 (或

_  者坪倍値 )的 悦 明 :元 。

四 、倫値美型

~    1.本
坪借報 告来 用 的坪倍倫値是坪倍対 象的残余倫値 。残 余倫値 是指実物 資

声 、房屋建筑物或 其他 有形 資声等在 不 能継銭使用 前提 下 ,折 除交現 的倫値倍 il‐

数額 。

2.倫 値癸 型適用性 分析 :逸 拝残 余倫値 是 因力坪借対 象 已喪 失使用功 能且委

托方汁丸J対 坪倍対 象折零交現 。

_    五 、坪倍基准 日

1。 本項 目坪倍 基准 日由委托方 決定 ,坪 倍基准 日是 2021年 12月 15日 。

-    2.碗 定浮倍基 准 日的重 点考慮 因素 :委 托方基千距経済 行 力最近原 只J、 平

倍 目的日寸
・
数性 、工作 汁支J等 因素碗 定浮倍基 准 日。

~    
六 、坪倍依据

(一 )径 済行 力依据

1.浮 倍委托合 同 。

_    2.江 1可 市忌工 会 工人 文化 宮 旧招牌扱慶 伶値 (残 値 )坪 倍 項 目坪 申結果 公

告

(二 )法 律法規依 据

1.《 最高人 民法 院美千人 民法 院碗 定財声 処畳 参考倫若千 同題 的規定》 ;

2.《 中学人 民共和 国資声坪倍法 》 。

(三 )准 只J依 据

1.《 資声坪倍 基本 准只J》 (財 資 【2017】 43号 ):

2.《 資声坪倍取」2道 徳准 只J》 (中 坪 切ヽ 【2017】 30号 );

3.《 資声坪 倍執 」2准 只J一 資声坪倍報 告》 (中 坪 切ヽ【2018】 35号 );

4.《 資声坪倍執 並准 只J一 資声坪倍程序 》 (中 坪 切ヽ【2018】 36号 ):

5.《 資声坪倍執 並准只1-資 声坪倍委托合 同》 (中 坪 切 【2017】 33号 );

6.《 資声坪倍執並 准只J一 資声 坪倍梢案 》 (中 浮切ヽ【2018】 37号 ):

7.《 資声坪 倍赫t」2准 スJ一 資声坪借方法 》 (中 坪 跡 【2019】 35号 )

8.《 資声切Z倍 拭 立k准 只J一 実物 資声》 (中 坪切ヽ【2017】 39号 ):

|'末姪隼資声坪倍土地房地声倍倫有限公司 第 4頁 共 10頁





江 |]市恵工会委倍資声処畳澤借報告事 姪半資坪[2021‐22]第 VB502号

9.《 資声坪佑 対 象法律枚属指 尋意兄 》 (中 坪跡 【2017】 48号 );

~     10.《
資声坪倍伶値 癸 型指早意見》 (中 坪跡 【2017】 47号 );

H.《 資声坪倍 机杓立各頑量控制指南 》 (中 坪 跡 【2017】 46号 );

12.其 他均 資声坪倍相 美 的准 只J。

(四 )枚 属依据

1.委 托 方未提 供 ;

_    (五 )取 倫依 据

1.委 托 方提供 的 2021年 12月 15日 的資料等 ;

-    2.《 資声坪倍 常用方法 和参数手 njl》 ;

3。 本 公 司市場 調査 資料和現場勘査結果 ;

~    4。
近期材料物 資市場 交 易倫格信 息 :

5。 中国政府 官方 同靖 資料 ;

6.国 家有美税 費法律法規 。

七 、坪倍方 法

(一 )坪 倍 方法適 用性 分析

1.成 本法 也称成 本法 ,是 指首先倍測在坪倍基准 日重新 建造 一今 与坪倍対

象相 同的資声所 需 的成本 即重畳 成本 ,然 后借 測被 坪倍 資声 存 在 的各神貶値 因

_  素 ,井 将其炊重畳 成本 中予 以 IEl除 而得到被坪借 資声 重畳浄値 的方法 。

2.市 場法 :是 杵 坪 倍対 象与資声 市場 上相 同或相似 的資声逆行 比較后坪 定

―  出浮倍倫値 的一神坪倍 方法 。

3.1文 益法 :是 指通述被坪倍対 象預期収益 資本化或折現 以坪 定 出坪倍倫値
―  的一神坪倍方法 。

未使 用 市場 法澤 借 的理 由 :在 声枚 交 易市場荘 以我 到足修 均坪 倍対 象相 同
~  

或相似 的可 しヒ交 易案例 ,故 不采用市場法坪 借 。

未使用 1文 益法 坪 倍 的理 由 :本 次坪倍 力単項 実物 資声 ,且 単項 実物 資声 不

具有独立荻利 能力 ,因 此 亦故不考慮来用 1文 益法逃行倍 算 。

根据 本 次坪 倍 的対 象 、 目的 、 1/mL場 査看 的情 況和 1文 集 的資料 和数据 ,逃 行

察合分析 ,本 次坪 倍 不適用 1文 益法 和 市場法 遊行澤倍 ,碗 定采 用成本 法逃 行坪

_  定倍算 。

(二 )本 報 告坪倍 方法 的技木 思路

声木姪準資声汗倍土地房地声倍倫有限公司 第 5頁 共 10頁





江 |]市忠工会委佑資声姓畳汗倍報告事 姪学資坪[2021‐22]第 VB502号

依据本 次坪 倍 目的 ,按 残 余伶値碗 定坪倍伶値 ,即 是用 根据根 慶 資声 的資
~  

料 ,取 得扱慶 資声可 回 1文 金属 部分 的重量 ,考 慮損耗率 拍除折 除 、其他費用后 ,

碗 定扱慶 資声可 回 1文 伶格

八 、坪 倍程序 実施述程和情況

-    1、 接受委托

本 次坪倍 本 公 司投林 后被 江「可市恵工会逃 中 ,取 得 了江 1可 市忌工会 《坪 倍

委托 事》后 ,明 碗 了坪倍 目的、坪借対 象和坪倍 疱 日 ,井 似 定坪倍汁えJ。

2、 現場 調査

根据委 坪 資声 清 査坪 倍 明劉表 及提供 的有 美 資料 ,逃 行 現場勘 査 、核査 工

_  作 。

(1)対 資声委 托 方提供 的資料逃 行 了栓査及ネト充捜集 :

―     (2)対 実物 資声 的現状 及 其使用情呪 、窄押情 況作 出坪 倍 的現場氾景 ;

3、 逸拝】2倍 方法 、 1文集 資料 井核査聡 II

―     在現場 調査之后 ,根 据 浮倍方法適用性分析逸拝成本法逃行坪借 ,制 定坪

倍技木路銭 ,1文集坪倍 資料 井核査唸 II。
~    4、

坪定倍算隣段

逸取合 道 的重畳 全 伶 、成新率 等参数 ,対 各癸 資声 逃 行 分 析半J断 和 汁算 。

采用逐奴ツE恵 ,得 出初 歩坪倍 結稔 。

5、 内部 申核和撰 写坪倍報 告隣段

対初歩坪 倍 結 果逃 行 分析 、栓 査其合理性 、准碗 性 、工 作底 稿 的完 整性 ,

_  井 瞬取委托方 的意 見 ,最 終 形成坪倍 錯沿 ,撰 覇浮倍報 告和 坪 倍 悦 明 ,按 坪倍

工作程序 、逐 象遊行 内部 申核后 向委托方提 交資声坪倍報告 。

―    九 、坪倍偶没

1.昇 地銭用侵 没 :仮 定 資声 不在 原来 的安装地継銭被使 用 ,而 是要被特移
~  

到男外一介 地 方継 銭使 用 ,但 使用方 式和使 用 目的可 能会 友 生変 化 。在 本 次似

没 中 ,昇 地鉄用渉及 的迂移 費用 、上牌 費用和手数 費用等 由要受人承 担 。

2.企 立外 部不境仮 没 :未 考慮 不可抗 力及 国家宏肌 政 策重大 調整 的影的 。

3.坪 倍対 象慨 没 :佃 没坪倍対 象及其相美 的資声 負債取得符合法律程序 ,

資声 的制造 和 使用 符 合 国家相 美要 求 。若存在他 項枚 利 ,坪 倍 吋対坪 倍対 象及

_  其相美 資声 祝 同他 項枚 利 己解 除 。

リ
エ
木径学資声汗倍土地房地声倍倫有限公司 第 6頁 共 10頁





江|]市患工会委倍資声処置坪倍報告事 姪争資汗[2021‐22]第 VB502号

4.交 易似没 : 資声慨没在市場公升交易,未考慮共隊税費的オロ除、減免、轄移。

5.資 料真実性仮没 :委倍資声的杖属和数量以委托方碗汰的力准。委托方

頒対提供的資料、杖 IIE等 的真実性、完整性、合法性、有数性負責 ,井保抄資

声的安全和完整。対鉄損、枚属、面秋、真慨存在的任何争波 ,本 公司不負任

何責任。

6.除 在本資声坪倍扱告中男有悦明外 ,以 下情況均被慨没処在正常状恣下 :

①所有不可兄或不便肌察的資声或資声的某一部分如埋蔵在地下的建筑物基硼

和管同、放畳在高圧屯附近的没施没各、不宜折封的資声以及在我イ|]実 施現場

査看吋例在昇地作並的資声均被決力是正常的 ;②所有実物資声的内部猪杓、

性能、品願、性状、功能等均被慨没是正常的 :③所有被坪借資声均被仮没是

符合法律或寺立規疱等要求而氾最、保管、存放等 ,因 而其是赴在安全、径済、

可菓的不境之下 ,其可能存在的危陰因素均未列千本次坪倍的考慮疱曰。

本坪倍箱稔在満足上述坪倍慨没的情況下成立。実隊条件与坪倍仮没芦重

不符吋庇考慮其対坪倍箱稔的影噛。

十、坪倍結沿

按照坪倍程序 ,径本公司澤倍 it

江 1司 市恵工会就資声赴畳事宜渉(

佑結果力 :

値在 浮倍基 准 日 2021年

12月 15日 的坪倍結 果合汁 力 Y3,02

切2倍 姑稔 iiF鋼 情況兄坪倍 明劉表 。

十一 、坪倍報 告特別 事項悦明

市参 4f零 式拾元整 ),

(一 )坪 倍対 象枚 属事項和坪倍 疱 国資声杖属事 項

1.澤 倍人 員 己対 坪倍対 象 的枚属逃行 了必要 的美注 ,本 次坪倍根据坪倍委托

弔 以及江 |ヨ 市恵工会孟 章 的坪倍 申扱 明劉表碗 定澤倍対 象 的声板持有者 。委托

方対坪倍対象 的枚 属承担 完全法律 責任 ,資 声坪倍姉和坪倍机 杓対 其不承担法

律 責任 。

(二 )委 托 人 未提 供 的其他 美鍵 資料情況

在本 次項 目中 ,委 托方未 能提供委倍 資声 的合 同、友票 、技木参数等 資料 。

調2倍 人員対委倍 資声在 坪倍 主要 以結杓癸型 、外規反量等宣規 現状作坪倍依据 ,

F・本径隼資声坪倍土地房地声倍倫有限公司 第 7頁 共 10頁
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対其 内在稔 定性 、安全性等 未作技木性墨定 。対 干坪倍 中可 能存在影 噛坪倍箱

果的其他瑕疵 事項 ,委 托方在委托坪倍 吋未作特別 悦 明 ,而 坪倍人 員根据寺並

径馳 一般不能荻 悉 的情 況 下 ,坪 倍机杓及坪倍人 員不承担相 美 責任 。

(三 )坪 倍程序 受 限事項 :元

(四 )弓 1用 其他机 杓 (外 部寺家 )出 具報 告猪稔 的情況 :

1、 引用 単項 資声 坪倍報 告作力 資声坪倍扱 告 的狙成部分情況 :元 。

(五 )坪 倍基准 日存在 的法律 、経済等 未決事項 :元 。

(六 )重 大 期后事項 :元 。

(七 )担 保 、租賃 及其或有負債 (或 有 資声 )等 事 項 。

1、 本坪倍結 果是反 映坪倍対 象在本次坪倍 目的前提 下 ,按 照公升市場交 易

碗定 的残余倫値 ,未 考慮 咳 資声 可能没定 的抵押 、担保 或債勢等他 項枚利対坪

倍結果的影 噛 ,也 未考慮 実物 資声 年栓期 限 、欠数税 費等対 坪倍 結果 的影噛 。

(八 )其他特別事項悦明。

1、 本 次汗倍 的資料 由委托方提供 ,対 所提供 的資料 的真 実性 、完整性 負責 ,

如 由予委托 方提供虚仮 的資料 尋致澤借 結果失実 ,只J由 委托 方 負完全 責任 。

2、 本坪倍扱 告 中実物状 況及数量収供党 要人参考使 用 ,一 切 以実物看祥 力

准 ,党 英人 未実物 看祥 的 ,以 実際交付 力准 ,浮 倍人 員不承 担任 何瑕疵 責任 。

十二 、坪倍報告使 用 限制 説 明

(一 )坪 倍錯稔 的有 敷使用期 限

坪倍箱沿 自坪倍基准 日起一年 ,即 在 2021年 12月 15日 至 2022年 12月 14

国内有数 。如本次委托方 的澤倍 目的未能在有数期 内実現 ,依 理是需要重新逃行

資声坪倍 。如対本報 告ギ有任何昇波 ,在 本報告ギ送速之 日起 15日 内提 出。

(二 )浮 倍扱 告 的使用 疱 日 :

1、 坪借報 告 只能用千坪倍扱 告載 明的坪倍 目的和用途 ;

2、 坪倍報 告 只能 由澤倍報 告裁 明的坪倍扱 告使用人使用 ;

3、 未径本机杓 申 岡和 ギ面滓可 ,坪倍扱 告的 内容不得被摘 抄 、引用或披 露

l~末姪隼資声浮倍土地房地声倍恰有限公司 第 8頁 共 10頁
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予公牙媒体 ,法律法規和双方男有豹定除外。

4、 本報告不是対坪倍対象的倫値江明,而 是基千一定坪倍基准和仮没条件

下的倫値盗洵意見。咳意見本身井元張制執行的数力 ,坪佑机杓和注肌資声浮

倍卿僕対澤倍結稔的合理性承担責任 ,且 坪倍姑稔僕是本扱告所述的仮没前提

与限制条件下最可能実現的残余伶値的倍 il― 値而ゴト交易倫格。

5、 在坪倍基准 日后有数期以内,資 声数量友生的変化 ,庄 根据原坪倍方法

対資声額逃行相庇調整。若資声倫格林准友生変化、井対資声坪倍倫格己声生

了明品影噛吋 ,委 托方成及吋聘清坪倍机杓重新坪倍。

十三 、資声坪 倍報告 日期 :二 0二 一年十二月二 十 日

十 四 、資声坪 倍報告

資声坪倍岬 :

資声坪倍姉 :

庁 木 径 隼 資声 坪 倍 土 地

り
‐
ふ姪ゴト資rレ

」評倍土地房地声倍倫有限公司 第 9頁 共 10頁
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附件 :

1.資 声清 査坪 倍 明編 表 ;

2.統 一社会信 用代偶 ilIギ 隻 印件 一分 ;

3。 委托方承 堵 函隻 印件 一分 ;

4.本 公司菅 J2執 照夏 印件 一分 :

5.本 公 司坪倍 資格 江ギ副本隻 印件一分 :

6.資 声洲2倍 姉江 十〕隻 印件 二倫 :

7.委 flli資 声照 片 。

姪準資浮[2021 第 VB502号

∫
工
奈姪イト資声】̀倍土地房地声佑倫有限公司 第 10頁 共 10頁





夕坪倍単位:江 |]市′忠:「会

坪倍机杓:声末螢学資テせ

資声坪倍明劉表
HZ倍基准目:2021年 12月 15日

ヲ尋4-6-4

金額単位:人民市元

tl量 単位

江 l]市二人文化宮旧招牌
己折除,重豹 15t

借土地房地声借倫

欝 蕊
ζ予ヽゴジ
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